Zatgcznik nr 10 do SWZ
Nr sprawy: GKM.272.7.2026

Projekt umowy dzierzawy

UMOWA Nrr .....cccvvueeee

zawarta w dniu .......cceueee. 2026 r. w Zaleszanach, pomiedzy:

Gming Zaleszany, z siedziba: ul. Kosciuszki 16, 37-415 Zaleszany; NIP: 8652393981; REGON:
830409146, zwang dalej w tekscie ,Wydzierzawiajgcym”, reprezentowang przez Pawta Gardy —

Wojta Gminy Zaleszany,

R , 2SIedZiDG: o ; NIP:
................................. ; PESEL/REGON: .....ccoeeecvevevvcriererecverevvenene e, Prowadzgcym/-cg dziatalnosé na
podstawie / WPIiSANYM/-NG A0 ...ccccriiiiiieceiie e ettt e e e earee e , Zwanym/-

na w tresci umowy ,Dzierzawcy”, reprezentowanym/- Ng Przez: ......cceeveverveecueeeenees

Stosownie do dokonanego przez Wydzierzawiajgcego wyboru oferty Dzierzawcy
w postepowaniu prowadzonym w trybie podstawowym na podstawie art. 275 pkt 1 ustawy
zdnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamodwien publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2026 . poz. 793)

/Pzp/, nr sprawy GKM.272.7.2026, strony zawarty umowe o nastepujgcej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci, potozonych
w miejscowosci Zaleszany, Plac Kosciuszki 4, oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw
jako dziatki: nr331/8, 331/12,331/14 i 331/4 o tacznej powierzchni 1,29 ha, objete
ksiegami wieczystymi nr TB1S5/00029488/3 i TB15/00028428/8, zabudowanych budynkiem
gminnym posiadajgcym dwie kondygnacje nadziemne i czeSciowo podpiwniczonym o pow.
uzytkowej 1 746,70 m?2, w tym w szczegdlnosci:
1) pomieszczenie socjalne/szatnia pom. 0.28 o pow. 12,80 m?;
2) toaletapom.0.29 o pow. 8,10 m?;
3) magazyn pom. 0.30 o0 pow. 13,90 m?;

4) pomieszczenie porzagdkowe pom. 0.31 o pow. 3,80 m?;
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5) magazyn pom. 0.32 o pow. 5,30 m?;

6) chtodniapom. 0.33 o pow. 5,50 m?;

7) chtodnia pom. 0.34 0 pow. 6,10 m?;

8) komunikacja pom. 0.35 o pow. 27,60 m?;

9) obieralnia/dezynfekcja pom. 0.36 o0 pow. 22,40 m?;

10) kuchnia pom. 0.38 o pow. 53,60 m?;

11) zmywalnia pom. 0.39 o pow. 9,90 m?;

12) magazyn pom. 0.40 o pow. 6,60 m?;

13) ekspedycja pom. 0.41 o pow. 4,90 m?;

14) wiatrofap pom. 0.42 o pow. 2,80 m?.

. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe, a Dzierzawca bierze do uzywania, czes¢
budynku Gminnego Centrum Kultury w Zaleszanach opisanego w ust. 1 zlokalizowanego
przy placu Kosciuszki 4 w Zaleszanach, , o powierzchni ogélnej 183,30 m?, zwany dalej
lokalem.

. Dzierzawca zobowigzuje sie wspotdzieli¢ z innymi osobami fizycznymi i prawnymi, w tym
osobami korzystajagcymi z budynku o ktérym mowa w §1, w zakresie niezbednym do
korzystania z Przedmiotu dzierzawy. Dzierzawca zobowigzuje sie utrzymywaé ww. teren w
stanie przyjaznym i bezpiecznym do korzystania, a w tym utrzymania czystosci i porzagdku w
budynku oraz w jego otoczeniu tj. w okresie wiosenno-jesiennym, koszenie trawy,
oczyszczenie terenu z lisci i gatezi, a w okresie zimowym ods$niezanie, usuwanie sopli z

dachu budynku itp.

§2
Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze lokal, o ktérym mowa w § 1 niniejszej umowy nie jest
obcigzony jakimikolwiek prawami oséb trzecich.
Lokal zostanie wydany Dzierzawcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
stanowigcego zatgcznik do niniejszej umowy po dostarczeniu o$wiadczenia, o ktérym
mowa w § 14. Powyzszy protokdt zawiera opis stanu technicznego lokalu, w tym rodzaj

i stan techniczny instalacji i urzgdzen znajdujacych sie w lokalu.

§3
Lokal bedzie wykorzystywany przez Dzierzawce w celu prowadzenia w nim dziatalnosci

gastronomicznej.
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10.

11.

12.

Bez zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca nie moze zmieniac przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy, ani czyni¢ na nim jakichkolwiek naktadéw poza wykonywaniem typowych prac
zwigzanych z utrzymaniem rzeczy w stanie niepogorszonym. Kazdorazowa zmiana
przeznaczenia lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego.

Nakfady poniesione przez Dzierzawce nie podlegajg zwrotowi, chyba ze Wydzierzawiajgcy
uprzednio wyrazit na pismie zgode zaréwno na ich wykonanie, jak i ich rozliczenie.
Dzierzawca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego umieszczac
szyldéw, plakatow, napiséw i innych oznaczen Dzierzawcy na nieruchomosci (poza
lokalem), a w przypadku czesci wspélnych nieruchomosci — réwniez bez uprzedniej zgody
Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca nie moze czyni¢ w rzeczy stanowiacej przedmiot dzierzawy zmian sprzecznych
zumowa lub przeznaczeniem rzeczy, ani zmienié przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez
uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie.

Dzierzawcy nie wolno podnajmowac Przedmiotu dzierzawy, oraz oddawac go do
korzystania osobom lub podmiotom trzecim.

Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo wstepu na teren nieruchomosci oraz do
pomieszczen bedgcych Przedmiotem dzierzawy, w celu kontroli stanu technicznego
obiektu i prawidtowosci wykonywania umowy.

Dzierzawca oswiadcza, ze w Przedmiocie dzierzawy bedzie prowadzit dziatalnos¢
nieucigzliwg dla mieszkancéw, niezwigzang z emisjg dymu, intensywnych zapachéw oraz
hatasu.

Dzierzawca zawierajgc umowe ponosi odpowiedzialno$¢ za zobowigzania wynikajace z
niniejszej umowy.

Dzierzawca nie moze wykonywac zadnych prac zwigzanych z adaptacjg, rozbudowg, czy
tez przebudowg powierzonych pomieszczen bez zgody Wydzierzawiajgcego.

W przypadku, gdy takie prace zostatyby wykonane bez zgody Wydzierzawiajacego,
Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ wobec Wydzierzawiajgcego, podmiotdéw trzecich
oraz urzeddéw, a takze traci uprawnienie do dochodzenia jakichkolwiek roszczen przeciwko
Wydzierzawiajgcemu z tytutu naktadéw poniesionych.

Wszelkie prace majgce na celu ingerencje w strukture budynku muszg by¢ uzgadniane

i konsultowane z Wydzierzawiajgcym;

13.

Dzierzawca zobowigzany jest wykonywac na wtasny koszt biezgce remonty Przedmiotu

dzierzawy.
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14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Dzierzawca oswiadcza, ze przedmiot umowy zwrdci w stanie niepogorszonym.
Dzierzawca zobowigzany jest do dbania o czystos¢, tad i porzadek w pomieszczeniach
bedacych przedmiotem dzierzawy oraz na uzytkowanym terenie, co bedzie kontrolowane
przez Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca zobowigzuje sie zapewni¢ w budynku przestrzeganie wszelkich norm bhp i
ppoz.

Dzierzawca zobowigzany jest przestrzegac¢ wszelkich innych przepiséw prawa regulujacych
przebywanie w nieruchomosci 0sob, a w szczegdlnosci matoletnich dzieci.

Po zakonczeniu okresu dzierzawy, Dzierzawca bedzie obowigzany pozostawi¢ wykonane
adaptacje i naktady dokonane w czasie obowigzywania umowy bez zwrotu ich
réwnowartosci przez Wydzierzawiajacego;

Dzierzawca zobowigzany jest pokry¢ wszelkie szkody jakie powstaty z jego winy, jego
pracownikéw lub klientédw, wskutek niewtasciwego uzywania przedmiotu dzierzawy.
Wydzierzawiajacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Dzierzawcy za
majatek Dzierzawcy znajdujacy sie w dzierzawionych pomieszczeniach. Zabezpieczenie
pomieszczen przed wtamaniem oraz zabezpieczenie majatku znajdujacego sie w
dzierzawionych pomieszczeniach przed kradziezg oraz od wszelkich ewentualnych szkdd,
spoczywa wyltgcznie na Dzierzawcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.
Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody:

1) naprowadzenie dziatalnosci polegajacej na eksploatacji automatéw do gier o niskich
wygranych;

2) naprowadzenie dziatalnosci handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej, dotyczacej
srodkéw psychoaktywnych, zmieniajgcych swiadomosé, tzw. ,,smart drugs”, produktow
powodujacych lub mogacych powodowac dziatanie podobne do substancji
psychoaktywnych lub odurzajgcych, potocznie zwanych ,,dopalaczami” (w tym
przedmiotow kolekcjonerskich o podobnym dziataniu), nawet jezeli te produkty majg
oznaczenie, ze nie sg przeznaczone do spozycia,

3) naorganizowanie pomiedzy godz. 23.00-7.00 okazjonalnych uroczystosci lub imprez
sportowych, handlowych, rozrywkowych albo innych wydarzen z uzyciem instalacji lub
urzadzen nagtasniajacych oraz przeprowadzania prac organizacyjnych,
przygotowawczych i porzadkowych zwigzanych z organizacjg powyzszych wydarzen,
wykonywanych z uzyciem sprzetu mechanicznego, mogacego powodowac hatas, za

wyjatkiem przypadkéw, w ktérych koniecznosé przeprowadzania prac wynika
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4)
5)

6)

z postanowien decyzji administracyjnej lub innego aktu prawnego — w zakresie
niezbednym do ich realizacji;

na przeprowadzanie pokazéw pirotechnicznych ;

na prowadzenie dziatalnosci handlowej lub ustugowej zawierajacej lub propagujacej
tresci erotyczne lub pornograficzne ;

na prowadzenie escape room-u.

§4

Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Dzierzawca

zobowigzuje sie do:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

uzywania lokalu z nalezytg starannoscig i prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonej
w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, zgodnie z przepisami prawa;

dbatosci o estetyke, wystrdj wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, utrzymania w lokalu
porzadku i czystosci;

nie dokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego zmian
naruszajgcych w sposdb trwaty substancje lokalu lub budynku, w ktérym lokal sie
znajduje, w szczegblnosci wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otworow, trwatej
przebudowy uktadu wnetrza;

nie oddawania lokalu w poddzierzawe lub do bezptatnego uzywania w catosci lub

w czesci;

pisemnego powiadomienia Wydzierzawiajgcego o kazdej zmianie formy prawne;j
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnosci np. zmiana
adresu —w terminie 7 dni od dnia ich dokonania;

przestrzegania regulaminu obiektu;

uzyskania wymaganych prawem pozwolen, jezeli dla dokonania danej czynnosci przez
Dzierzawce takie pozwolenia bedg konieczne;

przestrzegania przepisdw higienicznych i przeciwpozarowych.

§5

Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1)

2)

nie obcigzania przedmiotu dzierzawy prawami oséb trzecich, bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego;
utrzymania i uzytkowania przedmiotu dzierzawy zgodnie z zasadami okreslonymi

w ustawie Prawo budowlane;
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3) zawarciai utrzymywania przez caty okres obowigzywania umowy polisy OC z tytutu
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej;
4) wypetniania obowigzkéw wynikajacych z uzytkowania instalacji fotowoltaicznej , m.in.
w zakresie akcyzy;
5) ubezpieczenia na wtasny koszt wyposazenia, urzadzen i mienia znajdujgcego sie w
przedmiocie dzierzawy;
6) ponoszenia kosztéw wymaganych przeglagdéw i badan urzadzen wykorzystywanych w
prowadzonej dziatalnosci;
7) zagospodarowania odpaddéw gastronomicznych, ttuszczéw oraz odpadéw
pokonsumpcyjnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i na witasny koszt.
Dzierzawca ponosi koszty okresowych kontroli instalacji oraz urzadzen znajdujacych sie w
przedmiocie dzierzawy, ktérych obowigzek wykonywania wynika z przepiséw prawa i jest
zwigzany z prowadzong dziatalnoscia.
Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje sie oddac¢ przedmiot dzierzawy
w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem stopnia normalnego zuzycia oraz zmian
dokonanych za zgodg Wydzierzawiajacego.
Po wygasnieciu umowy, z czynnosci przekazania przedmiotu dzierzawy
Wydzierzawiajgcemu, strony sporzgdzg protokét zdawczo-odbiorczy zawierajgcy opis
stanu technicznego zdawanych dzierzawionych pomieszczen.
Dzierzawca zobowigzuje sie uzyskac i utrzymywaé przez caty okres obowigzywania umowy
wszystkie wymagane przepisami prawa decyzje, zezwolenia, opinie i uzgodnienia
niezbedne do prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j.
Dzierzawca zobowigzany jest niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 24 godzin,
poinformowaé Wydzierzawiajgcego o kazdej awarii, uszkodzeniu lub zdarzeniu mogacym
mie¢ wptyw na stan techniczny nieruchomosci.
Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za spetnienie wymagan sanitarnych,

weterynaryjnych i HACCP wynikajgcych z prowadzonej dziatalnosci.

§6
Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do dotozenia wszelkiej starannosci w celu zapewnienia
sprawnego dziatania urzgdzen technicznych w budynku, umozliwiajgcych Dzierzawcy
korzystanie z energii elektrycznej, ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody. Ponadto

zapewnia mozliwos$¢ korzystania z kanalizacji.
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Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii
instalacji doprowadzajgcych media do lokalu, spowodowanej dziataniami Dzierzawcy.
Wydzierzawiajacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Dzierzawcy za
majatek Dzierzawcy znajdujgcy sie w lokalu. Zabezpieczenie lokalu przed kradziezg

i wlamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujacego sie w lokalu od
wszelkich ewentualnych szkéd spoczywa wytgcznie na Dzierzawcy i jego tez obcigzajg

wszelkie koszty z tym zwigzane.

§7
W przypadku awarii Dzierzawca zobowigzuje sie do niezwtocznego udostepnienia lokalu
Wydzierzawiajgcemu.
Za czas wytaczenia lokalu z uzywania z przyczyn lezgcych po stronie Wydzierzawiajgcego,
Dzierzawcy przystuguje odpowiednie obnizenie czynszu dzierzawy oraz optat za

Swiadczenia dodatkowe.

§8
Dzierzawca ptacié¢ bedzie Wydzierzawiajagcemu miesieczny czynsz dzierzawny w wysokosci
4 000,00 zt netto (stownie: cztery tysigce 00/100 zt) + podatek od towardw i ustug (VAT).
Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich kosztéw zwigzanych z korzystaniem
z przedmiotu dzierzawy, m.in. do pokrywania wszelkich podatkdw, optat eksploatacyjnych,
a w szczegdlnosci optat za media (ogrzewanie, energia elektryczna, gaz, zuzycie wody,
odprowadzanie sciekdw i wywoz nieczystosci oraz optaty za Smieci).
W przypadku mozliwosci zawarcia uméw zwigzanych z eksploatacjg budynku
bezposrednio z Dzierzawcg, koszty zwigzane z eksploatacjg przedmiotu dzierzawy optacat
bedzie bezposrednio Dzierzawca. Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia uméw
z dostawcami medidw o ktérych mowa w ust. 2, we wtasnym zakresie.
Wszelkie koszty zwigzane z korzystaniem z przedmiotu dzierzawy, w szczegdlnosci koszty
dostawy energii elektrycznej, wody, odprowadzania Sciekdéw, odbioru odpadéw
komunalnych oraz innych medidw i ustug niezbednych do prowadzenia dziatalnosci
Dzierzawcy, ponosi Dzierzawca.
Wydzierzawiajacy bedzie obcigzat Dzierzawce kosztami mediéw i ustug, o ktérych mowa
w ust. 4, poprzez wystawienie faktury, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, na

podstawie kosztdw poniesionych przez Wydzierzawiajgcego.
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10.

11.

12.

13.

14.

Koszty zuzytych medidéw oraz innych ustug, o ktdrych mowa w ust. 4, bedg rozliczane przez
Wydzierzawiajgcego na podstawie faktur VAT wystawianych Dzierzawcy, proporcjonalnie
do rzeczywistego zuzycia, a w przypadku braku mozliwosci jego ustalenia — wedtug zasad
okreslonych przez Strony lub w oparciu o odpowiedni klucz podziatu kosztow.

Podstawe wystawienia faktury stanowié¢ bedga faktury otrzymane przez
Wydzierzawiajgcego od dostawcdw medidw oraz ustug. Rozliczenie nastgpi wedtug
rzeczywistego zuzycia ustalonego na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych,

aw przypadku ich braku — proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni lub wedtug innego
uzgodnionego przez Strony sposobu rozliczenia.

Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci wynikajacych z faktur, o ktérych mowa
w ust. 5, w terminie 14 dni od dnia ich doreczenia.

W przypadku zawarcia przez Dzierzawce umoéw z dostawcami medidow we wtasnym
zakresie, za odpowiednie swiadczenia dodatkowe opfaty okreslone w ust. 2 nie beda
pobierane przez Wydzierzawiajgcego.

Czynsz dzierzawy i optaty za Swiadczenia dodatkowe ptatne sg z goéry, na podstawie
comiesiecznych faktur VAT wystawianych przez Wydzierzawiajgcego, w terminie do dnia
10-tego kazdego miesigca — przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego. Za
date dokonania zaptaty uwazac sie bedzie date uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu
odbiorcy, a takze do ich przesytania za posrednictwem poczty, o ile nie zostang odebrane
i pokwitowane przez Dzierzawce osobiscie. Faktura zostanie wystawiona przez Gmine
Zaleszany, NIP: 8652393981.

Opdinienie w zaptacie czynszu dzierzawy oraz opfat za $wiadczenia dodatkowe
przekraczajace dwa petne okresy ptatnosci lub niedochowanie obowigzku wynikajgcego
z § 13 ust. 4 stanowig podstawe do rozwigzania umowy dzierzawy przez
Wydzierzawiajgcego bez zachowania termindw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu
Dzierzawcy na pismie dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zapfaty zalegtosci.

W przypadku nie uiszczenia czynszu i opfat za Swiadczenia dodatkowe w terminie
okreslonym w ust. 10 Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo zadania odsetek
ustawowych z tytutu opdznienia.

W przypadku zalegania lub opdZniania sie przez Dzierzawce z ptatnosciami wynikajgcymi

z niniejszej umowy, dokonane przez Dzierzawce wptaty Wydzierzawiajgcy ma prawo
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15.

16.

zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe z tytutu opdznienia, nastepnie na
czynsz i optaty zalegte, a dopiero w ostatniej kolejnosci - na czynsz i optaty biezace.

W przypadku korzystania z lokalu bez tytutu prawnego naliczane bedzie wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 200% kwoty czynszu brutto miesiecznie
zgodnie z dotychczasowg umowa (kwota netto + VAT), w okresie od dnia zakoriczenia
umowy do dnia wydania lokalu. Wynagrodzenie naliczane i pobierane bedzie za petny
miesigc, rowniez w przypadku wydania lokalu w trakcie danego miesigca. Nie wytgcza ono
prawa Wydzierzawiajgcego do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach
ogolnych, jezeli poniesiona szkoda przewyzsza wysokos$é tego wynagrodzenia.

Dzierzawca ponosi wszelkie opfaty i ciezary publicznoprawne, ktére zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami obcigzajg uzytkownika lub posiadacza lokalu.

§9
Czynsz dzierzawy okreslony w § 8 ust. 1 niniejszej umowy podlega corocznej waloryzacji.
Zmiana wysokosci czynszu nastepuje za jednomiesiecznym pisemnym powiadomieniem
Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego — zmiana wysokosci czynszu w tym trybie nie
stanowi zmiany warunkéw umowy.
Zmiany czynszu, o ktorych mowa w ust. 1, nastepujg nie czesciej niz raz w roku
i dokonywane sg one w oparciu o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych za rok ubiegty ogtaszany przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego.
Pierwsza waloryzacja nastgpi od dnia 1 wrzesnia roku nastepujacego po roku zawarcia

umowy.

§10

Umowe niniejszg Strony zawierajg na czas oznaczony do dnia 31.08.2027 r.

Kolejna umowa na czas oznaczony moze zostac¢ zawarta pod warunkiem, ze co najmniej na
2 miesigce przed uptywem terminu, na ktéry zostata zawarta niniejsza umowa, Dzierzawca
wystgpi do Wydzierzawiajgcego z propozycjg jej przedtuzenia.

Wydzierzawiajgcy moze odmowic zawarcia kolejnej umowy na czas oznaczony szczegdlnie
w przypadkach:

1) gdy mato wptyw na interes gospodarczy Wydzierzawiajgcego;
2) gdy nie koreluje to z dziatalnoscig Wydzierzawiajgcego;
3) gdy dzierzawca opdznia sie z optatami dzierzawnymi lub nie przestrzega warunkéw

umownych;
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4) gdy prowadzona dziatalno$c¢ stata sie ucigzliwa;
5) gdy dzierzawca nie wyraza zgody na podwyzszenie czynszu lub zmiany warunkow
umownych.

Niezaleznie od postanowien § 8 nieprzestrzeganie warunkdw umownych moze stanowi¢
podstawe do rozwigzania umowy dzierzawy przez Wydzierzawiajgcego bez zachowania
termindw wypowiedzenia.
Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia w przypadku przeznaczenia nieruchomosci na realizacje celu publicznego,
inwestycji gminnej albo innego waznego interesu Gminy bez obowigzku zapewnienia

lokalu zamiennego oraz bez prawa Dzierzawcy do odszkodowania z tego tytutu.

§11
W terminie 7 dni roboczych po rozwigzaniu niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzuje sie
do zwrotu na rzecz Wydzierzawiajgcego lokalu w stanie niepogorszonym, jednakze nie
ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedgce nastepstwem jego prawidtowego
uzywania. Podstawe do ustalenia stanu technicznego zwracanego lokalu stanowi¢ bedzie
poréwnanie stanu lokalu wynikajgcego z protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa
w § 2 ust. 2 niniejszej umowy i protokotu, o ktérym mowa w ust. 2.
Zwrot lokalu po zakoriczeniu niniejszej umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez obie Strony niniejszej umowy. W razie odmowy
podpisania tego protokotu przez Dzierzawce, Dzierzawce obcigzajg wszelkie konsekwencje
wynikajgce z tresci protokotu podpisanego wytacznie przez Wydzierzawiajgcego po
uprzednim pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do udziatu w odbiorze.
Zwracany lokal winien zostaé oprdzniony z wszelkich rzeczy nalezgcych do Dzierzawcy —
pod rygorem ich usuniecia przez Wydzierzawiajacego na koszt Dzierzawcy, o ile
Dzierzawca nie usunie ich z lokalu w terminie najpdzniej jednego miesigca od dnia
zawiadomienia go przez Wydzierzawiajgcego. Po uptywie tego terminu pozostawione
w lokalu rzeczy traktowane bedg jako porzucone przez Dzierzawce.
W przypadku stwierdzenia uszkodzen przekraczajgcych normalne zuzycie

Wydzierzawiajacy moze zleci¢ ich usuniecie osobie trzeciej na koszt Dzierzawcy.
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§12
Wszelkie pisma kierowane do Wydzierzawiajgcego beda doreczane na adres:
................................................................................................................... zas do Dzierzawcy
Sl LI 1o [ =E O PP P PP PRPOPRR
Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej zmianie
adresu. Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres
okreslony w ust. 1 uznaje sie za doreczone prawidfowo.
Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie,
uznaje sie za doreczone prawidtowo.

Zmiana adreséw, o ktérych mowa w ust. 1 nie stanowi zmiany warunkéw umowy.

§13
Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen
Wydzierzawiajgcego wynikajacych z umowy, Dzierzawca w terminie 10 dni roboczych
liczac od dnia podpisania umowy, przed protokolarnym przekazaniem przedmiotu umowy
uisci kaucje pieniezng w wysokosci rownej pieciomiesiecznemu czynszowi, obejmujgcego
czynsz brutto w wysokosci 20 000,00 zt. Kaucja zostanie ztozona przelewem na
depozytowy rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego. Nieuiszczenie kaucji w terminie
uprawnia Wydzierzawiajgcego do odstgpienia od umowy ze skutkiem natychmiastowym.
Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajgcego z tytutu
wyrzadzonych przez Dzierzawce szkdd w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zalegtosci
z tytutu czynszu i optat za swiadczenia dodatkowe, wynagrodzenia z tytutu bezumownego
korzystania z lokalu oraz innych roszczen wynikajgcych z nie dotrzymania przez Dzierzawce
zobowigzan umownych.
Wydzierzawiajacy moze dokonaé potrgcenia z kaucji naleznosci, z tytutéw, o ktérych
mowa w ust. 2, na co Dzierzawca niniejszym wyraza zgode.
W przypadku wykorzystania przez Wydzierzawiajgcego czesci lub catosci kaucji na cele
wymienione w ust. 2, Dzierzawca zobowigzuje sie uzupetnic kaucje do wysokosci
okreslonej w ust. 1 — w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania od
Wydzierzawiajgcego.
W czasie trwania dzierzawy Dzierzawca nie moze zgdaé pokrycia swoich zobowigzan
z wptaconej kaucji.
Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci, jak wktady ptatne na kazde zadanie na

rachunku bankowym nalezgcym do Wydzierzawiajacego.
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10.

11.

W przypadku, gdy Wydzierzawiajgcy nie ma w stosunku do Dzierzawcy zadnych roszczen
w dacie zwrotu lokalu, kaucja wraz z oprocentowaniem wynikajgcym z rachunku
bankowego pomniejszonym o koszty obstugi tego rachunku podlega zwrotowi w terminie
30 dni od dnia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego.

Kaucja nie podlega zaliczeniu na poczet ostatnich naleznosci czynszowych.

Dzierzawca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego przenies¢ na
osobe trzecig praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy.

Wydzierzawiajgcy ma prawo, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, dokonywac kontroli
sposobu korzystania z lokalu oraz przestrzegania postanowien niniejszej umowy.
Dzierzawca zobowigzuje sie przez caty okres obowigzywania umowy posiadac

ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.

§14
Dzierzawca zobowigzuje sie do poddania rygorowi egzekucjizart. 777 § 1 pkt4i5
Kodeksu postepowania cywilnego, zgodnie z oswiadczeniem, ktérego przyktadowy wzor
stanowi zatgcznik do niniejszej umowy.
Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, Dzierzawca ztozy w formie aktu notarialnego
w terminie 10 dni roboczych liczac od dnia podpisania umowy i stanowi warunek wydania
przedmiotu dzierzawy. Niedostarczenie oswiadczenia w formie aktu notarialnego
w terminie stanowi podstawe do odstgpienia od umowy przez Wydzierzawiajgcego ze
skutkiem natychmiastowym.
Do aktu obowigzany jest przystgpi¢ wspdtmatzonek pozostajgcy we wspdlnosci
majgtkowej matzenskiej — jezeli dotyczy.

Koszt zawarcia aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1, ponosi Dzierzawca.

§15

Wszelkie zmiany warunkdéw niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej, pod

rygorem niewaznosci.

§16

Strony wytgczajg mozliwosé przedtuzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu badz

wygasnieciu w sposéb, o ktérym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.
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§17

1. Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci
przedmiot umowy i wysoko$é wynagrodzenia, stanowig informacje publiczng
w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji
publicznej (tekst jedn. Dz. U. 22022 r. poz. 902 z pdzn. zm.), ktdra podlega udostepnianiu
w trybie przedmiotowej ustawy, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Dzierzawca wyraza zgode na udostepnianie w trybie ustawy, o ktérej mowa w ust. 1,
zawartych w niniejszej umowie dotyczacych go danych osobowych w zakresie
obejmujgcym imie i nazwisko.

3. Ze wzgledu natajemnice przedsiebiorcy udostepnianiu, o ktérym mowa w ust. 1, nie beda
podlegaty informacje stanowigce informacje techniczne, technologiczne, organizacyjne
przedsiebiorstwa lub inne posiadajgce wartos$¢ gospodarczg (wytgcznie w przypadku

osoby fizycznej prowadzacej dziatalnos¢ gospodarczg).

§18
1. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.
2. Spory mogace wynikngc ze stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad

wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§19

Zatgczniki przywotane w tresci niniejszej umowy stanowig jej integralng czesc.
§20
Umowa niniejsza sporzgdzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa

otrzymuje Wydzierzawiajacy i jeden Dzierzawca.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy
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Zatacznik do umowy dzierzawy nieruchomosci lokalowe;j.

(Tres¢ do wykorzystania w oswiadczeniu w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji

stosownie do art. 777 § 1 pkt 4i5 kpc)

(do aktu obowigzany jest przystgpi¢ wspétmatzonek pozostajgcy we wspdlnosci majgtkowe;j

matzenskiej — jezeli dotyczy)

§ 1. Stawajacy osSwiadcza, ze W dNiU ..ccceeeeieeiiiieeeeeeeecnn, zawart z Gming Zaleszany umowe

(o bAT =] w2 1'TAV o | GO UUURN w tresci, ktérej zobowigzat sie zwrdci¢ Gminie Zaleszany lokal

nr......... w budynku przy ul. .........cccceceeeevveevennennen.n, Znajdujgcym sie na dziatce ew. nr ..... obreb
verreereeees USYLUOWANY oo o powierzchni ogoélnej ........... m?2—po

wygasnieciu lub rozwigzaniu dzierzawy w dniu ..........ccceeeeeee. r.

§ 2. PaN/PaNni cc.coccueeciieeiiecee et oswiadcza, ze poddaje sie egzekucji wprost

z niniejszego aktu — stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego,
w zakresie obowigzku wydania lokalu opisanego w § 1, przy czym zdarzeniem, od ktorego
uzaleznione jest wykonanie tego obowigzku jest rozwigzanie umowy dzierzawy lub jej

wygasniecie wskutek uptywu czasu na jaki zostata zawarta.

§ 3. Pan/Pani ....cccceeevvveeeveneeenne, oswiadcza, ze zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Gminy
Zaleszany czynszu brutto wraz z odsetkami ustawowymi w przypadku opdznienia w jego
ptatnosci w terminie do 10-tego kazdego miesigca, oraz wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z lokalu w wysokosci miesiecznie 200% czynszu brutto wraz z odsetkami
ustawowymi w przypadku opdznienia w terminie jego ptatnosci i co do kazdego z tych
zobowigzan poddaje sie rygorowi egzekucji z tego aktu do kwoty stanowigcej
dziewieciokrotnos¢ sumy czynszu brutto (ktéry w dniu ztozenia niniejszego oswiadczenia
WYNOSI vovvveeecreennns zt) stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 5 kpc, przy czym zdarzeniem, od
ktdrego uzaleznione jest wykonanie tego obowigzku jest uptyw wskazanego w umowie
terminu zapfaty czynszu lub ww. optat lub uptyw terminu zaptaty wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci.

Gmina Zaleszany bedzie mogta wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci

w terminie 12 miesiecy od dnia wygasniecia lub rozwigzania umowy dzierzawy.
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